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TITRE | : DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION :

hY

Le présent reglement s’applique a la totalité durittére de la commune de
ROQUESERIERE.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS :

Sont et demeurent notamment applicables au tegic@mmunal :
1) Les articles suivants :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesallgorité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristiqgues, de son impmetau de son implantation & proximité
d'autres installations.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté qus sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatioees caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur dun site ou destiges archéologiques.

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publiques
ou priveées dans des conditions répondant a sonriemme ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, aanmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.
Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécuritéishegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoiitétte appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@ne de la nature et de l'intensité du trafic.

Le permis ou la décision prise sur la déclaratictalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 ef110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve deet\ation de prescriptions spéciales si, par

son importance, sa situation ou sa destinatioestl de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sEserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situatieum, architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a edifier modifier, sont de nature a porter atteinte au

caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, si@s, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'autorité compétente pour délivrer le permis destaire peut, dans des conditions définies
par décret en Conseil d'Etat, accorder des démwaé une ou plusieurs regles du plan local
d'urbanisme ou du document d'urbanisme en tereanpbur autoriser des travaux nécessaires
a l'accessibilité des personnes handicapées @amknt existant.
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2) Les servitudes d'utilité publique mentionnées dans le porter & connaissance remis pa
'Etat et disponible en Mairie. Le plan des sergds est annexé au dossier de plan local
d’urbanisme.

3) Les articles du Code de I'Urbanismeou d'autres législations relatifs adroit de
préemption ouvert au profit de la commune : le droit de prggom urbain (ou D.P.U.)
institué sur les zones U et AU par délibération itipale.

4) Les prescriptions découlant de l'ensemble des l|égislations généralesvigueur,
notamment en matierd’hygiene et de sécurité le reglement sanitaire départemental, la
réglementation des installations classées pouml@gtion de I'environnement, etc.

ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisogmporte :
- des zones urbaines (U),
- des zones a urbaniser (AU),
- des zones agricoles (A),
- des zones naturelles (N)

Il comporte également des emplacements réservégoaess et ouvrages publics.

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s'appliquent les dispositions des rdiff&s chapitres
du titre Il sont :
- Lazone UA, correspondant a I'habitat dense erreentcien.
- Les zones UB correspondant au tissu pavillonnaliagp@&riphérie du centre ancien,
- Les zones UC correspondant a de I'habitat pavikneren discontinuité dans la
périphérie du centre ancien et dans les hameaux.
- Les zones UE correspondant aux secteurs occupékgpaquipements publics et
d’intérét collectif.

2 - LES ZONES A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispositions desuiffts
chapitres du titre Ill, sont :

- La zone AU1, zone d'urbanisation future destinéeeéevoir de I'habitat et des
activités compatibles.

- Les zones AUO comprenant des réserves foncierdiméles a recevoir de I'habitat et
des activités compatibles dans le cadre d'une tipard’aménagement d’ensemble
sur chaque zone, dans le respect des orientatiamedagement, aprés modification
ou révision du PLU. On distingue :

- Les zones AUO_1 dont I'ouverture a l'urbanisatiest conditionnée par le
raccordement au réseau d’assainissement collesiédux usées.

- La zone AUO_2 dont l'ouverture a l'urbanisatiost &onditionnée par la
réalisation d’'un assainissement autonome regraetpgpres mise en place d'un
schéma d’assainissement pluvial.

3 - LES ZONES AGRICOLES, auxquelles s'appliquent les dispositions deseuifits
chapitres du titre IV sont :
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hY

— Les zones A a vocation agricole a protéger en mado potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

— Les secteurs Aa correspondant a quatre sites dogfiguwes a protéger tels qu’ils ont
été recensés par le Service Régional de I'Arché®log

— Les secteurs Ah permettant d’identifier les coritoms « isolées », groupées ou non,
qui n'ont plus de lien avec l'agriculture et quinsesituées dans des secteurs pour
lesquels le PLU a considéré que le développemetitidmnisation était de nature a
porter atteinte a la préservation des sols agscolea la préservation des sites ou des
paysages.

4 - LES ZONES NATURELLES, auxquelles s'appliquent les dispositions deguifits
chapitres du titre V, sont :

— Les zones N a protéger en raison de leur intésé&tguger, environnemental et jouant le
réle de corridors écologiques d’intérét local.

— Les secteurs naturels Nh permettant d’identifisrdenstructions « isolées », groupées
ou non, et qui sont situées dans des secteursshoieg lesquels le PLU a considéré
gue le développement de l'urbanisation était deureata porter atteinte a la
préservation de l'intérét naturel et paysager des.s

— Les secteurs naturels NL destinés a accueillirédggpements a vocation de sports et
de loisirs

5 — LES ESPACES BOISES CLASSES (E.B.C.x conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s’appliquent les dispositions des artidl@sde chaque chapitre du reglement.
Ces espaces sont repérés au plan de zonage.

6 - LES EMPLACEMENTS RESERVES aux voies, ouvrages publics et installations
d’intérét général, sont répertoriés dans une déistepéerés sur le plan de zonage.

ARTICLE 4- ADAPTATIONS MINEURES :

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglemerthéhque zone ne peuvent faire I'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires patuliee ru sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction existante ou une occupaliorsol n'est pas conforme aux regles
applicables a la zone, le permis de construireeng ptre accordé que pour les travaux qui
n'‘ont pas pour effet d'aggraver la non-conform#écds constructions a I'égard de ces dites
regles.

ARTICLE 5- EQUIPEMENTS PUBLICS :

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiommetae services publics et/ou d’intérét
collectif sont autorisés dans toutes les zoneslddi & ne sont pas soumis aux dispositions
des articles 3 a 5 et 8 a 13 du présent reglement.

Dans toutes les zones, pourront également étregisdds les constructions ou installations
provisoires nécessaires aux prospections du sdows+sibre de la réglementation miniere.
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ARTICLE 6- RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES SINIS TRE :

Article L111-3 du code de l'urbanisme : La recoustion a I'identique d’'un batiment détruit

ou démoli depuis moins de dix ans est autoriséelgiant toute disposition d’'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le planlidagbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrerdentlors qu’il a été régulierement édifie.

ARTICLE 7 — PPR SECHERESSE

Le territoire communal est entierement concerné IpaPPR « sécheresse », sauf sur les
surfaces indiquées par le plan des servitudeslitBupublique. Le PPR « sécheresse » est
approuvé par arrété préfectoral du 18 novembre .201donstitue une servitude d'utilité
publique dont les documents sont joints en annexild). Les occupations et utilisations du
sol sont soumises aux conditions particulieres é@ées dans le réeglement du PPR.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAI NES
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ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA regroupe les constructions denses dtrecamcien du village. Cette zone est
destinée a accueillir des constructions a usagebddt et d’activités compatibles avec la vie
urbaine.

Le Service Régional de I'Archéologie, ayant recelesgillage de type « castrum » en site

archéologique, devra étre consulté sur toute deendadermis de construire, de démolir, ou
d’aménager. Des prescriptions particulieres pourétre émises si les travaux sont de nature
a porter atteinte aux vestiges ou sites archéalegiq

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

* Les constructions destinées a I'exploitation adeiat forestiere.

» Les constructions destinées a 'activité indudgiel

* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.

e Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a I'implantation des
constructions.

* Les dépodts de veéhicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

* Les terrains de camping-caravaning, les habitatiégéres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a I'article UA2.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions nouvelles ou extensions a usdgdithtion et d’activités y compris
les installations classées doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissemesnuisances
- correspondre a des besoins nécessaires a la &itaetommodité des habitants
de la zone
- ne pas présenter de dangers ou des inconvéniehtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu
* Dans le cas d'un lotissement ou dans celui deratagction, sur une unité fonciére ou
sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusibatiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété on jeuissance, le réglement de la zone
UA s’applique a chaque lot issu de la division ehaque batiment, et s’oppose ainsi a
l'article R123-10-1 du code de l'urbanisme.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins spn propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentiquypar voie judiciaire, en application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération @®jeit aménagés de fagon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générdle doivent répondre en permanence aux
exigences de la sécurité publique, de la défenseectincendie, et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieumies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque ocirdulation peut étre interdit.
Toute opération doit créer le minimum d’acces sanoies publiques.

2— Voirie :
Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
 dune part a lI'importance et a la destination denieuble ou de I'ensemble
d'immeubles a édifier ;
o dautre part aux exigences de sécurité publiquejaddéfense incendie et de la
protection civile ;

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2 — Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. I
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradres est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En l'absence d'un réseau collectif, les installagiod'assainissement individuel sont
autorisées. Les dispositifs de traitement doivénet @nformes a la réglementation en vigueur
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et a l'avis des services compétents. Le terraipadesa surface et sa forme géographique doit
étre capable d'accueillir la construction, les pgoients de traitement et de respecter les
distances d'éloignement prévues.

Les installations d’assainissement individuel devré&tre équipées d’un dispositif permettant
leur raccordement futur au réseau collectif.

Les terrains constructibles équipés d'un disposit#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurees veltida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgé®maniere a ce que ce rejet soit possible,
dans un réseau existant (tuyau, fosse, collecteer), avec accord du gestionnaire de ce
réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de la&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

2.3 — Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiuitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceees, puis infiltrées dans les sols. Pour
ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systeme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacuaédeslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisana adkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeigxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les versants des toitures construites a I'aligneraedonnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’'un égout de toitoade au collecteur s'il existe.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3 — Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Systénd’énergie renouvelable, ...

Pour toute construction ou installation nouvelles Ibranchements aux réseaux dont la
desserte peut étre réalisée aussi bien en aérien gouterrain (électricité, éclairage public,

téléphone, vidéo...), la modification, I'extension @s branchements devront étre réalisés
selon une technique préservant I'esthétique (poae ®iture ou souterrain), sur le domaine
public comme sur les propriétés privées.

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépdonique devra étre faite par des céables
posés sur les facades, obligatoirement sous canlshdevront emprunter un tracé unique
qui devra les insérer au mieux dans I'architecti@® batiments supports.
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Dans le cas de mise en place de systéeme utilisest &hergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si I'inatalh est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 — Toute construction ou installation nouvelléexdeption des annexes, doit étre implantée
en limite du domaine public actuel ou projeté tet gprévu aux emplacements réservés. Les
balcons, avant-toits, marquises, et autres ouvragesaillies sont interdits en limite du
domaine public.

Dans le cas de voies privées, la limite effectieela voie privée se substitue a celle du
domaine public.

2 — les annexes doivent s'implanter en respectanécul minimum de 3 metres.

3 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées soit lanite du domaine public actuel ou projeté,
soit respecter un recul de 3 métres minimum.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 — A lintérieur d'une bande de 15 métres de pndfeur mesurée a partir de I'alignement
défini a l'article UA 6, les constructions nouvalleoivent étre édifiées sur au moins une
limite séparative latérale.

2 — Au-dela de la bande des 15 m :

e La distance (a) comptée horizontalement de toumtpdii batiment au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché&, &pe au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points (hijssaouvoir étre inférieure a 3 metres.
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A

3 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sepas 3,20 metres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dag g¢passer 8 metres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon

Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 meétres peuvent étre eégalement
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesaés ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitagearasxes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépastiv

4- Les piscines devront étre implantées a une rdistaninimale d’'un metre des limites
séparatives.

5 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE UA 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant toutes habitations non caigiguplantées sur une méme unité fonciere
doit étre au moins égale a 4 metres, a I'excemtemannexes et piscines.
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ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partgod naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.
La hauteur maximale des constructions est fixéeng&fres sur la sabliére.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté gaes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, mar Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwwages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'inteé lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservationgggspectives monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\vest interdit (briques creuses, parpaing,

)

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.

Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deildéta

Les matériaux utilisés en facade doivent étre ambaie avec les matériaux utilisés dans
I’habitat ancien du village.

Les éléments architecturaux et les éléments défsomd |'architecture ancienne sont a
conserver ou a restaurer avec le plus grand soin.

Les briques creuses et les agglomérés doivenbBligatoirement enduits.
La pose d’antenne, parabole ou équivalent estditéer

- sur les pignons, et les fagades donnant sur leevmincipale,

- sur les pignons et les facades en limite séparative

Les menuiseries peintes de couleurs vives sormrtites.

Les annexes baties seront traitées avec le mémesgeila construction principale
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2 — Toitures:
Les toitures terrasses sont autorisées

Les toitures en pente doivent respecter un pouagentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelanm@nante rouge ou rouge panaché. Afin
de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abrigdinj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Dans le cas de la mise en place de systemes ntilds énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.
Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmite toutes les facades et pignons sauf :
- pour celles et ceux placés en limite séparative,

- pour les annexes, qui ne dépassent pas une halgdaftage de 3,20 metres et une
surface de plancher de 20 m2, pour lesquelles tre @ébord sera admis, dans la
limite d’une annexe de ce type par unité fonciére.

Les rives latérales pourront étre baties avec damgs de foraines dans le cadre d’une
rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette fagon.

Toutefois, pour les extensions et surélévatiorssctrivertures doivent étre réalisées avec des
matériaux identiques a ceux des batiments exiswrnibserver les mémes pentes et débords
de toiture.

Les anciens hangars et corps de ferme typiquesadtagais devront conserver la couverture
de tuiles traditionnelles lors des travaux d’exiem®u de réhabilitation.

3— Clétures:
La totalité des éléments de clbéture sur alignenmentsur limites séparatives ne peuvent
dépasser 1,50 metres.

Les enduits et couleurs des clotures de type miwedbétre en harmonie avec les facades du
batiment principal et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmiteux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:
Les dépots et stockages seront obligatoirement uéassur leurs trois cotés les plus visibles,
par une haie vive constituée d’'arbustes a feuilfzgsistant.
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ARTICLE UA 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdeses la zone et ceux-ci doivent étre
réalisés en dehors des voies publiques.

En cas d'impossibilité (topographie, parcellain®igt..), ces places pourront étre réalisées sur
le domaine public prévu a cet effet, selon les imsso

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyghe de construction et de leur
fréequentation et notamment pour les constructi@ss glus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-aprés :

1- Habitations :
* une place de stationnement par logement

2- Autres constructions :

* Pour les constructions a usage de commerces etewrvl place de stationnement
pour 25 m2 de la surface de I'établissement ounartpublic

* Pour les constructions a usage de bureaux : 1 placgationnement par 30 m2 de
surface de plancher

e Pour les constructions a usage artisanal : 1 piecestationnement par 40 m2 de
surface de plancher

 Pour les constructions destinées a de I'hébergerértelier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stadiment par chambre

La regle applicable aux constructeurs ou établissgsnnon prévus ci-dessus est celle

auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

ARTICLE UA 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciere privative 10 % des espéibees doivent étre aménagés et/ou

traités en jardin planté et engazonné. (Compostemessences, se référer a la liste en annexe
1 du reglement)

Cabinet INTERFACES+ 16

Etudes - Conseils en Aménagement et Urbanisme
12, Rue Louis Courtois de Vigose - Les Arches Bétin8 — 31100 TOULOUSE



Commune de ROQUESERIERE 2"2modification du Plan Local d’UrbanismeREGLEMENT

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 metres a maturité) pour 4 emplacements. Lorsgqueatking excede 1000 m2, une haie
périphérique est exigée

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond au tissu urbain pavillonnail@ périphérie du centre ancien.

L’ensemble est destiné a accueillir de I'habitades activités compatibles a la vie urbaine.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

* Les constructions destinées a I'exploitation adei@t forestiere.

» Les constructions destinées a 'activité indudgiel

* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou dageres.

e Les affouillements et exhaussements du sol nonseéwes a l'implantation des
constructions.

* Les dépodts de veéhicules ainsi que les dépbts dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

* Les terrains de camping-caravaning, les habitatliégéres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a I'article UB2.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous condition, les formes d’occupan et d’utilisation du sol suivantes :

* Les constructions nouvelles ou extensions a ushgdithtion et d’activités y compris
les installations classées doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroisseesinuisances,
- correspondre a des besoins nécessaires a la &itaatommodité des habitants
de la zone,
- ne pas présenter de dangers ou des inconvéniehtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu
» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui derlsteection, sur une unité fonciere ou
sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusiebatiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division engiété ou en jouissance, le reglement de
la zone UB s’appligue a chaque lot issu de la oimiset a chaque batiment, et
s’oppose ainsi a I'article R123-10-1 du code deblamisme.
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SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moine gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraathentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménageés de fagon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguly défense contre I'incendie, et
de la protection civile. Leur largeur ne pourraénférieure a 4 meétres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un ripque la circulation peut étre
interdit.

Sur I'ensemble des routes il n’est autorisé qu'eml sicceés par unité fonciere. L’'acces
sur une route départementale est interdit lorsquerrain est desservi par une autre
voie.

2- Bande d’acces :
La bande d’acceés doit étre carrossable en toutgemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald metres
Si elle dessert plus d’'un logement : largeur miéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans poséilikt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur & 6 metres et mettre en placgigpositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- dune part a l'importance et a la destination denmeuble ou de
'ensemble d'immeubles a édifier ;
- d’autre part aux exigences de sécurité publiquéa défense incendie et de
la protection civile ;
La création de voies publigues ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pebticsoumise aux conditions
suivantes :
- Largeur minimale de la chaussée 3,5 metres
- Largeur minimale de la plateforme 10 metres

Les voies se terminant en impasse doivent étre agéés dans le respect de la
réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.

Les opérations d’aménagement d’ensemble devroatuwesdes possibilités de bouclage avec
lesopérations qui pourraient se réaliser ultérieurdgraenles terrains limitrophes.
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4— Voirie existante :
* L’insertion dans le domaine public de voies privéestantes ouvertes a la circulation
générale est soumise aux mémes conditions de gabari

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1- Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant @atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales da@terréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queat de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedmdres est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En l'absence d'un réseau collectif, les installasiod'assainissement individuel sont
autorisées. Les dispositifs de traitement doivémet @nformes a la réglementation en vigueur
et a l'avis des services compétents. Le terraipadesa surface et sa forme géographique doit
étre capable d'accueillir la construction, les pgoients de traitement et de respecter les
distances d'éloignement prévues.

Les installations d’assainissement individuel devr&tre équipées d’un dispositif permettant
leur raccordement futur au réseau collectif.

Les terrains constructibles équipés d'un disposit#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurees velfida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgé®maniere a ce que ce rejet soit possible,
dans un réseau existant (tuyau, fosse, collecteer), avec accord du gestionnaire de ce
réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de laé&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

2.3 — Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiuaitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceees, puis infiltrées dans les sols. Pour
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ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systeme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiorgdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacuadeslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisana akernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetueht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeigxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les instatlatiwecessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouveles branchements aux réseaux devront étre
réalisés en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépdonique devra étre faite par des céables
posés sur les facades, obligatoirement sous canlthdoivent emprunter un tracé unique

qui doit les insérer au mieux dans l'architectues datiments supports.

Dans le cas de mise en place de systeme utilisest &@hergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitetion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si l'inatah est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.

4- Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d’aménagement d'enserndsdeaménagements devront étre
examinés avec les services gestionnaires de lectellll pourra étre exigé la réalisation d'un
ou de plusieurs abris pour les divers containees @bris devront pouvoir étre intégrés a
l'opération et au paysage environnant.

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UB 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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1 — Toute construction ou installation nouvelletdgre implantée a 3 métres minimum du
domaine public et privé actuel ou projeté tel quévp aux emplacements réservés. Les
balcons, avant-toits, marquises, et autres ouvragesaillies sont tolérés en surplomb de la
zone non aedificandi.

Dans le cas de voies privées, la limite effectieelal voie se substitue a celle du domaine
public.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 métres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance (a) comptée horizontalement de poutt du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @irenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (h), sans poudtoe inférieure a 4 metres.

LN i A
| |
I
|

|

I

limite I

7 . |
séparative

a : distance entre le bati et ~1 _r_
la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude

2 — Les constructions doivent étre implantéesewitond de parcelle, soit sur un c6té latéral
de la parcelle permettant 'aménagement d’'une batideces de 4 métres minimum, en
prévision de I'accueil d’une future construction.

3 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sepas 3,20 metres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dag g¢passer 8 metres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon

Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 métres peuvent étre également
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesaéms ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitageariaexes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépasativ
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4— Les piscines devront étre implantées a unergistaninimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

5 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE UB 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant toutes habitations non caigiguplantées sur une méme unité fonciere
doit étre au moins égale a 4 metres, a I'excemtemannexes et piscines.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

Coefficient d’emprise au sol (CES)
Le CES exprime en pourcentage le rapport entrepiesa au sol de la construction et la
superficie de I'unité fonciere supportant le projet

CES = Emprise au sol de la construction / Superfieide I'unité fonciére du projet
Pour le calcul du CES, toute la superficie de téfionciere est prise en compte, méme si elle
est grevée par un emplacement réservé, un plagreahent ou un EBC.

En zone UBtoutes les constructions édifiées au dessus duasotel entrent dans le calcul de
'emprise au sol.

L’emprise au sol des constructions sera au maximers0 % de la superficie totale de I'unité
fonciere.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constngtiet installations nécessaires au
fonctionnement des ouvrages publics ou d’'intérééctf.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partgod naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.

La hauteur maximale des constructions est fixéeng&fres sur la sabliére.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdurises ouvrages publics ou d’intérét
collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetldles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
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nature a porter atteinte au caractéere ou a I'int#eé lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\wast interdit (briques creuses, parpaing,

)

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deidéta

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.

La pose d’antenne, parabole ou équivalent estditéeen facades et pignons donnant sur la
rue principale.

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartites.

2 — Toitures:
Les toitures terrasses sont autorisées

Les toitures en pente doivent respecter un pouagentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelan@nante rouge ou rouge panaché. Afin
de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abrigminj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Les fenétres de toit ne devront pas émerger dudeda toiture.

Dans le cas de mise en place de systemes utildasit énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.
Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmite toutes les facades et pignons sauf :

- pour celles et ceux placés en limite séparative,

- pour les annexes qui ne dépassent pas une hawdaitage de 3,20 métres et une
surface de plancher de 20 m?2, pour lesquelles tre @ébord sera admis, dans la
limite d’une annexe de ce type par unité fonciére.

Les rives latérales pourront étre baties avec damgs de foraines dans le cadre d’une

rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette fagon.
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Toutefois, pour les extensions et surélévatiorssctrivertures doivent étre réalisées avec des
matériaux identiques a ceux des batiments exiswnibserver les mémes pentes et débords
de toiture.

Les anciens hangars et corps de ferme typiquesadtagais devront conserver la couverture
de tuiles traditionnelles lors des travaux d’exiem®u de réhabilitation.

3— Clbtures:
La totalité des éléments de clotures sur alignermergur limites séparatives ne peut dépasser
1,50 métres.

Les enduits et couleurs de cl6tures doivent étreamonie avec les facades des batiments
principaux et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmiteux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:

Les dépots et stockages seront obligatoirement uéassur leurs trois cotés les plus visibles,
par une haie vive constituée d’arbustes a feuilfzgsistant.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdmses la zone et ceux-ci doivent étre
réalisés en dehors des voies publiques.

En cas d’impossibilité (topographie, parcellain®it..) ces places pourront étre réalisées sur
le domaine public prévu a cet effet, selon les imsso

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyhe de construction et de leur
fréquentation et notamment pour les constructiass glus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apreés :

1 — Habitations:
* 2 places de stationnement par logement.

2 — Autres constructions:

* Pour les constructions a usage de commerces etesrvl place de stationnement
pour 25 m2 de la surface de I'établissement ounaartpublic

* Pour les constructions a usage de bureaux : 1 placgationnement par 30 m2 de
surface de plancher

» Pour les constructions a usage artisanal : 1 placd0 m2 de surface de plancher

 Pour les constructions destinées a de I'hébergermérelier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stadiment par chambre

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont les plus assieslab
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ARTICLE UB 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemégeux la végétation de qualité existante.
3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciere privative 20 % des espéibees doivent étre aménagés et/ou
traités en jardin planté et engazonné. (Composdemessences, se référer a la liste en annexe
1 du reglement)

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 meétres a maturité) pour 4 places. Lorsque l'deestationnement excede 1000 m2 une haie
en périphérie est exigée.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond a de I'habitat pavillonna@&nediscontinuité situé en périphérie du
centre ancien et dans les hameaux. Cette zoneesshék a accueillir de I'habitat et des
activités compatibles avec la vie urbaine.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

» Les constructions destinées a I'exploitation adge@i forestiere.

» Les constructions destinées a I'activité indudgriel

* L’ouverture ou l'installation de carriéres ou degeres.

» Les affouillements et exhaussements du sol nonsesages a I'implantation des
constructions.

» Les dépobts de véhicules ainsi que les dépbts dalfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

» Les terrains de camping-caravaning, les habitatiégeres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

* Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article UC2.

ARTICLE UC 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

» Toute construction devra respecter un recul minimdenl00 metres par rapport aux
batiments du chenil, 150 metres par rapport anétdi projeté de l'unité de traitement
des eaux usées tel que prévu a I'emplacement Eséhs, et 100 métres autour des
batiments d’exploitation agricole.

En UC
» Les constructions nouvelles ou extensions a usdgdithtion et d’activités y compris
les installations classées, doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroisseesnuisances,
- correspondre a des besoins nécessaires a la &itaatommodité des habitants
de la zone,
- ne pas présenter de dangers ou des inconvéniehtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu
* Pour chaque unité fonciere la superficie cumuléeatmexes et piscine ne peut dépasser
60 m2,
» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui denataegection, sur une unité fonciere ou
sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusibatiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété aujeuissance, le reglement de la zone UC
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s’appligue a chaque lot issu de la division et aqcie batiment, et s'oppose ainsi a
I'article R123-10-1 du code de I'urbanisme.

SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moine gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraatteentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménagés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguly défense contre I'incendie, et
de la protection civileleur largeur ne pourra étre inférieure a 4 metres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un ripque la circulation peut étre
interdit.

Sur I'ensemble des routes il n’est autorisé qu'eml sicceés par unité fonciére. L’'acces
sur une route départementale est interdit lorsquerrain est desservi par une autre
voie.

2- Bande d’acces :
La bande d’acceés doit étre carrossable en toutsemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald metres
Si elle dessert plus d’'un logement : largeur mihéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans poséilkt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur & 6 metres et mettre en placgigpositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les constructions doivent étre desservies par dies ypubliques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- dune part a l'importance et a la destination denmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles a édifier ;
- d’autre part aux exigences de sécurité publiquéa défense incendie et de
la protection civile ;
La création de voies publigues ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pebticsoumise aux conditions
suivantes :
- Largeur minimale de la chaussée 3,5 metres
- Largeur minimale de la plateforme 10 metres

Les voies se terminant en impasse doivent étre agéés dans le respect de la
réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.
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4— Voirie existante :
» L’insertion dans le domaine public de voies privégistantes ouvertes a la circulation
générale est soumise aux mémes conditions de gabari

ARTICLE UC 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1- Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradres est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En l'absence d'un réseau collectif, les installagiod'assainissement individuel sont
autorisées. Les dispositifs de traitement doivénet @nformes a la réglementation en vigueur
et a l'avis des services compétents. Le terraipadesa surface et sa forme géographique doit
étre capable d'accueillir la construction, les pgomients de traitement et de respecter les
distances d'éloignement prévues.

Les terrains constructibles équipés d'un disposli#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurées velida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgé®maniere a ce que ce rejet soit possible,
dans un réseau existant (tuyau, fossé, collecteen), avec accord du gestionnaire de ce
réseau.

2.2 — Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doiuitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceees, puis infiltrées dans les sols. Pour
ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systeme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacadeslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisana akernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveetueht ceux visant a la limitation des

Cabinet INTERFACES+ 30

Etudes - Conseils en Aménagement et Urbanisme
12, Rue Louis Courtois de Vigose - Les Arches Bétin8 — 31100 TOULOUSE



Commune de ROQUESERIERE 2"2modification du Plan Local d’UrbanismeREGLEMENT

débits évacués de la propriété) sont a la chargeigixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouvelks branchements aux réseaux devront étre
réalisés en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’'un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépHonique devra étre faite par des cables
posés sur les facades, obligatoirement sous canltshdoivent emprunter un tracé unique

qui doit les insérer au mieux dans l'architectues batiments supports.

Dans le cas de mise en place de systéme utilisest &hergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si I'inatalh est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.

ARTICLE UC 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 — Toute construction ou installation nouvelletdgire implantée a 3 métres minimum du
domaine public et privé actuel ou projeté tel quévp aux emplacements réservés. Les
balcons, avant-toits, marquises, et autres ouvragesaillies sont tolérés en surplomb de la
zone non aedificandi.

Dans le cas de voies privées, la limite effectieela voie privée se substitue a celle du
domaine public.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 metres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.
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ARTICLE UC 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance (a) comptée horizontalement de poutt du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @renoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (h), sans poudte inférieure a 6 metres.

6m_->l_ = - — 71—
\ \ a ; f-_:_‘:ﬂ: .Z.".--;: [
| |
|
|

I

|

. . !
limite I

- . |
séparative

a : distance entre le bati et ~1 _v_ : 3m
la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude

2 — Les constructions doivent étre implantéeseitond de parcelle, soit sur un coté latérale
de la parcelle permettant 'aménagement d'une batideces de 6 meétres minimum, en
prévision de I'accueil d’une future construction.

3 — L'annexe dont la hauteur de faitage ne dépass&,20 métres peut étre implantée soit en
limite séparative, soit a 1 meéetre minimum des kmiséparatives. Il n’est autorisé qu’une
seule annexe de ce type par unité fonciéere.

4 — Au-dela de 3,20 metres de hauteur de faitégendxe doit étre implantée a 3 metres
minimum des limites séparatives.

5— Les piscines doivent étre implantées a unerdistaninimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

6 - Les constructions et installations nécessaitefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE UC 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant toutes habitations non caigiguplantées sur une méme unité fonciere
doit étre au moins égale a 4 métres.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Le Coefficient d’'Emprise au Sol (CES) exprime engentage le rapport entre 'emprise au
sol de la construction et la superficie de l'uri@@ciere supportant le projet.
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CES = Emprise au sol de la construction / Superfieide I'unité fonciére du projet.
Pour le calcul du CES, toute la superficie de t@ionciere est prise en compte, méme si elle
est grevée par un emplacement réservé, un plagréahent ou un EBC.

En UC I'emprise des constructions principales existantdatures situées sur une méme
unité fonciére ne peut excéder 5% de la supettidtade de I'unité fonciere. Seules les
constructions principales édifiées au dessus dunatolrel entrent dans le calcul de I'emprise
au sol.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux constngtiet installations nécessaires au
fonctionnement des ouvrages publics ou d’'intérééctf.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partgot naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.
La hauteur maximale des constructions est fixéengfres sur la sabliére.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdurises ouvrages publics ou d’intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionrsetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a I'int#é lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdas\wast interdit (briques creuses, parpaing,

)

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deidéta

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.

La pose d’antenne, parabole ou équivalent estdit¢éeen facades et pignons donnant sur la
rue principale.

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartlites.

2 — Toitures:
Les toitures terrasses sont autorisées

Les toitures en pente doivent respecter un pouargentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelan@nante rouge ou rouge panaché. Afin
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de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abrigdinj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Les fenétres de toit ne devront pas émerger dudada toiture.

Dans le cas de la mise en place de systemes ntilds énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.
Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmite toutes les facades et pignons sauf :
- pour celles et ceux placés en limite séparative,

- pour les annexes qui ne dépassent pas une hawdaitaige de 3,20 métres et une
surface de plancher de 20 m?, pour lesquels ue détrord sera admis.

Les rives latérales pourront étre baties avec demgs de foraines dans le cadre d’une
rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette facon.

Pour les extensions et surélévations, les couestdoivent étre réalisées avec des matériaux
identiques a ceux des batiments existants et ofaskery mémes pentes et débords de toiture.

Les anciens hangars et corps de ferme typiquesadtagais devront conserver la couverture
de tuiles traditionnelles lors des travaux d’exiem®u de réhabilitation.

3— Clbtures:
La totalité des éléments de clbéture sur aligneroargur limites séparatives ne peut dépasser
1,50 métres.

Les enduits et couleurs de cl6tures doivent étreamonie avec les facades des batiments
principaux et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmitl€ux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:
Les dépots et stockages seront obligatoirement uéassur leurs trois cotés les plus visibles,
par une haie vive constituée d’'arbustes a feuilfzgsistant.
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ARTICLE UC 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdeses la zone et ceux-ci doivent étre
réalisés en dehors des voies publiques.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyghe de construction et de leur
fréequentation et notamment pour les constructi@ss glus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apreés :

1 — Habitations:
* 2 places de stationnement par logement.

2 — Autres constructions:

* Pour les constructions a usage de commerces etesrvl place de stationnement
pour 25 m2 de la surface de I'établissement ouartpublic

* Pour les constructions a usage de bureaux : 1 placgtationnement par 30 m2 de
surface de plancher

» Pour les constructions a usage artisanal : 1 pacd0 m2 de surface de plancher

 Pour les constructions destinées a de I'hébergerérelier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stagiment par chambre

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a

laguelle ces établissements sont les plus assieslab

ARTICLE UC 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs
Néant
2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguemberont conservés et protégés pour des
raisons paysageres et écologiques. Les coupesta@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sur le reglement graphiquessamhis a déclaration préalable.

3- Espaces libres et plantations
Sur chaque unité fonciere privative 20 % des espéibees doivent étre aménagés et/ou

traités en jardin planté et engazonné. (Compostemessences, se référer a la liste en annexe
1 du reglement)
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Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 meétres a maturité) pour 4 places. Lorsque l'degestationnement excede 1000 m2 une haie
en périphérie est exigée.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE est destinée a accueillir des équipesrmriilics et d’intérét collectif.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE UE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites toutes constructions et instaltej@ I'exception de celles autorisées a I'article

UEZ2.

ARTICLE UE 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions et installations destinées awipéments publics ou d’intérét
collectif a usage :

de sports et loisirs,

d’unité de traitement des eaux usées,
de batiment technique ou administratif,
scolaire

* Les constructions a usage d’habitation et leursexes sont admises sous réserve
gu’elles soient destinées au logement de persotmesla présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la survedlades équipements publics ou
d’intérét collectif autorises.

Ces habitations doivent étre réalisées simultanénwmn postérieurement aux
équipements auxquels elles sont liées. Il n'esbrea#t qu'une seule habitation et
gu’'une seule annexe par équipement. La surfacdateh®r d’une habitation ne peut
dépasser 70 m2 maximum.

* Lesconstructions et installations a usage d'équipeésmpuablics ou d’intérét collectif,
les habitations autorisées, les installations élssloivent :

ne pas entrainer pour le voisinage d’accroissen@nhuisances,

ne pas présenter de dangers ou d’inconvénientslpaammodité du voisinage,
pour la santé, pour la salubrité publique.
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SECTION Il : CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces
» Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gon propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraathentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

» Les acces doivent étre adaptés a l'opération g®jeit aménagés de facon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguly défense contre I'incendie, et
de la protection civile.

» Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un ripque la circulation peut étre
interdit.

» L’acces sur une route départementale est intendiglie le terrain est desservi par une

autre voie. Les accés sur la route département@2f me sont autorisés que si la
connexion avec cette voie est sécurisée.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1- Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimmentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau qusait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation des eaux uséedradres est interdite dans les fossés, cours
d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtasiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif. En I'absence du régmatlic, pourra étre admis un dispositif
d’assainissement autonome individuel conformeradgéementation en vigueur.

2.2 — Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doiuitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceees, puis infiltrées dans les sols. Pour
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ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systeme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacuadeslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d’insuffisana akernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveeteht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeigxe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les instatlatiwecessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3— Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouveles branchements aux réseaux devront étre
réalisés en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existamteoconstruction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation électrique etépdonique devra étre faite par des céables
posés sur les facades, obligatoirement sous canlthdoivent emprunter un tracé unique

qui doit les insérer au mieux dans l'architectues datiments supports.

Dans le cas de mise en place de systeme utilisest &@hergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitetion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si l'inatah est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.

ARTICLE UE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UE 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation nouvelle doiteétmplantée a 3 meétres minimum du
domaine public et privé actuel ou projeté tel quévp aux emplacements réserves.

Les constructions et installations nécessairesoagtibnnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent s'implanter soit en lita du domaine public, soit, respecter un recul
minimum de 3 métres de la limite du domaine puddittel ou projete.
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ARTICLE UE 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Toute construction ou installation nouvelle doiteéimplantée a une distance des limites
séparatives au moins égale a la moitié de sa has#i@s pouvoir étre inférieure a 3 metres.

Les piscines doivent étre implantées a une distangemale de 3 metre des limites
séparatives.

Les constructions et installations nécessairesomgtibnnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul minim de 3 metres.

ARTICLE UE 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant un batiment a usage d’équiteeteune habitation non contigie
implantés sur une méme unité fonciére doit étrmains égale a 4 metres.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partgod naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.
La hauteur maximale des constructions est fixée :

- 10 metres sur la sabliere pour les batiments aeud@guipement

- 7 metres pour les batiments a usage d’habitation

Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdurises ouvrages publics ou d’intérét
collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetldles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'int#eé lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales. »
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L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques creuses, parpaing,

).

Les toitures terrasses sont autorisées.

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdéses la zone, et étre réalisés en dehors
des voies publiques.

Les places de stationnement aménagées doiventtesjes |eégislations reglementaires et les
prescriptions en vigueur.

ARTICLE UE 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LI BRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs

Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguemberont conservés et protégés pour des
raisons paysageres et écologiques. Les coupestth@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sont soumis a autorisation dhigime.

3- Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement doivent étre plantéasa@n d’'un arbre pour 4 emplacements.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE UE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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ZONE AU1

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU est a caractére naturel, insuffisammenton équipé par les réseaux publics.
Elle est destinée a accueillir de I'habitat et devités compatibles avec la vie urbaine. Les
constructions y sont autorisées dans le cadre dipégation d’aménagement d’ensemble,
dans les conditions d’aménagement et d'équipemedfinids dans les orientations
d’aménagement et de programmation.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE AU1-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL | NTERDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’utiliation du sol suivantes

Les constructions destinées a I'exploitation adeiet forestiére.

Les constructions destinées a l'activité indudtriel

L’ouverture ou l'installation de carrieres ou dageres.

Les affouillements et exhaussements du sol nonssames a l'implantation des
constructions.

Les dépbts de veéhicules ainsi que les dépots dailfes ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

Les terrains de camping-caravaning, les habitatiégéres de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

Les installations classées soumises a autorisatioa déclaration a I'exception de
celles autorisées a l'article AU1-2.

ARTICLE AU1-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions nouvelles ou extensions a usdgithtion et d’activités y compris les
installations classées doivent :

- étre réalisées dans le cadre d’'opération d’aménagied®ensemble reprenant les
orientations d’aménagement d’ensembile,

- étre raccordées au réseau d’assainissement dotlesteaux usees,

- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroisseesinuisances,

- correspondre a des besoins nécessaires a la &itaatommodité des habitants
de la zone,

- ne pas présenter de dangers ou des inconvénieihtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu
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SECTION Il : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU1-3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée paraathentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération @®jett aménageés de fagon a ne pas
créer de difficultés ou dangers pour la circulatggmérale. lls doivent répondre en
permanence aux exigences de la sécurité publiguly défense contre I'incendie, et
de la protection civile. Leur largeur ne pourraénférieure a 4 metres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemnies publiques, I'acces sur celles
de ces voies qui présenterait une géne ou un ripque la circulation peut étre
interdit.

Sur I'ensemble des routes, sera autorisé par opérah seul acces securisé pour les
véhicules.

2- Bande d’acces :
La bande d’acces doit étre carrossable en toutgemp

Si elle dessert un seul logement : largeur minirdald métres
Si elle dessert plus d’'un logement : largeur miéntameétres

Au-dela d'une distance de 60 metres sans poséilkt faire demi-tour, il conviendra de
porter la largeur & 6 metres et mettre en placgigpositif de retournement.

3— Voirie nouvelle :

Les voies nouvelles doivent respecter les princgessorientations d’aménagement.

Les constructions doivent étre desservies par dies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
- dune part a l'importance et a la destination denmeuble ou de
I'ensemble d'immeubles a édifier ;
- d'autre part aux exigences de sécurité publiqgudad#éfense incendie et
d’enlevement des déchets urbains ;
La création de voies publigues ou privées ouvedtela circulation générale ou
destinées a étre incorporées dans le domaine pabticsoumise aux conditions
suivantes :
Voies structurantes indiquées sur les orientatibasiénagement
- Largeur minimale de la chaussée 5 metres
- Largeur minimale de la plateforme 14 metres
Voies secondaires indiquées sur les orientatioasi@éhagement
- Largeur minimale de la chaussée 3,5 metres
- Largeur minimale de la plateforme 10 metres
Les pistes cyclables doivent étre constituées dharele de roulement de 1,80 métres
minimum.
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* Les voies se terminant en impasse doivent étre apgé&s dans le respect de la
réglementation en vigueur, permettant a tout védide tout gabarit de faire demi-
tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver deshiligs de bouclage avec lepérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement surdesins limitrophes.

ARTICLE AU1-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général

L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux réglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1- Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant afimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edalpe de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales datrenréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, & quelque niveau quseait de mélanger les eaux useées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usees:
Il est rappelé que I'évacuation directe des eaéesision traitées est interdite dans les fosseés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction ou opération nécessitant unllagon sanitaire doit étre raccordée au
réseau public d’assainissement collectif.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de la&gublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

2.3 — Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivenitel I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceees, puis infiltrées dans les sols. Pour
ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systeme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacadssie réseau collecteur s'il existe. Le débit
de fuite devra étre identique avant et apres &mtrx.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les instatlatimecessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.
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3—- Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...
Pour toute construction ou installation nouveles branchements aux réseaux devront étre
réalisés en souterrain.

Dans le cas de mise en place de systéeme utilisest &hergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si I'ingtalh est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.

4- Collecte des déchets urbains

Les aménagements devront étre examinés avec Msesegestionnaires de la collecte. I
pourra étre exigé la réalisation d'un ou de plusiabris pour les divers containers. Ces abris
devront pouvoir étre intégrés a I'opération et ayspge environnant.

ARTICLE AU1-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE AU1-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation nouvelletd&tre implantée a 3 métres minimum du
domaine public actuel ou projeté tel que prévuemplacements réserves.

Les balcons, avant-toits, marquises, et autresageg en saillies sont tolérés en surplomb de
la zone non aedificandi.

Dans le cas de voies privées, la limite effectieela voie privée se substitue a celle du
domaine public.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 métres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.

ARTICLE AU1-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance (a) comptée horizontalement de poutt du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @irenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (h), sans poudtoe inférieure a 3 metres.
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2NN

limite

séparative h
A{
a : distance entre le bati et ~1 _r_

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 métres

2 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sepas 3,20 metres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dagt g¢passer 8 metres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon

Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 métres peuvent étre également
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesaés ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitageariaexes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépasativ

3— Les piscines devront étre implantées a unergistainimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

4 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou

d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE AU1-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AU1-9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE AU1-10 : HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partgod naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.
La hauteur maximale des constructions est fixéeng&fres sur la sabliére.
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Le dépassement de ces hauteurs maximales est pdarises ouvrages publics ou d’'intérét
collectif, ainsi que pour les annexes fonctionrsetldles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE AU1-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a I'int#eé lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales. »

Toutefois, des dispositions autres que celles @®witdessous, pourront étre autorisées pour
les batiments publics.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\est interdit (briques, parpaing, ...)
1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.
Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deildéta

Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.

La pose d’antenne, parabole ou équivalent estditéeen facades et pignons donnant sur la
rue principale.

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartlites.
2 —Toitures:

Les toitures terrasses sont autorisées

Les toitures en pente doivent respecter un pouargentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelan@nante rouge ou rouge panaché. Afin
de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abriginj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Les fenétres de toit ne devront pas émerger dudada toiture.

Dans le cas de mise en place de systemes utildasit énergies renouvelables pour
l'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.
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Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmre toutes les facades et pignons sauf :
- pour celles et ceux placés en limite séparative,
- pour les annexes qui ne dépassent pas une hawdaitage de 3,20 metres et une

surface de plancher de 20 m2, pour lesquels ue détvord sera admis, dans la limite
d’'une annexe de ce type par unité fonciere.

Les rives latérales pourront étre baties avec damgs de foraines dans le cadre d’une
rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette fagon.

Toutefois, pour les extensions et surélévatiorssctrivertures doivent étre réalisées avec des
matériaux identiques a ceux des batiments exiswnibserver les mémes pentes et débords
de toiture.

3— Clbtures:

La totalité des éléments de clbéture sur aligneroargur limites séparatives, ne peut dépasser
1,50 métres.

Les enduits et couleurs de cl6tures doivent étreamonie avec les facades des batiments
principaux et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmitleux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:

Les dépbdts et stockages seront obligatoirement uéassur leurs trois cétés les plus visibles,

par une haie vive constituée d’'arbustes a feuilfzgsistant.

ARTICLE AU1-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adchsesla zone.

La voirie de desserte doit prévoir une place diostaement pour 2 lots constructibles.

En cas d’impossibilité (topographie, parcellain®it..) ces places pourront étre réalisées sur
le domaine privé prévu a cet effet, selon les mesoi

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyge de constructions et de leur
fréquentation et notamment pour les constructiass glus courantes, par référence aux
normes habituelles ci-apreés :

1 — Habitations:

* |l est exigé 2 places de stationnement par logement
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2 — Autres constructions:

* Pour les constructions a usage de commerces atesrvl place de stationnement
pour 25 m2 de la surface de I'établissement ounartpublic

* Pour les constructions a usage de bureaux : 1 placgtationnement par 30 m2 de
surface de plancher

» Pour les constructions a usage artisanal : 1 placd0 m2 de surface de plancher

 Pour les constructions destinées a de I'hébergerérelier (y compris gites,
chambres d’hétes et assimilés) : 1 place de stadiment par chambre

La regle applicable aux constructions ou établigsgm non prévus ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont les plus assieslab

En cas d’'impossibilité de réalisation sur l'unité€iére, le constructeur doit se soumettre aux
dispositions de larticle L123-1-12 du code de Wamisme, permettant de répondre aux
mémes conditions de stationnement soit dans despoaés ou publics situés a proximité,
soit par le versement d’'une participation a la camenen vue de la réalisation de parcs
publics de stationnement dans les conditions d&fipar I'article L.332-7-1 du code de
'urbanisme.

ARTICLE AU1-13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES L IBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés
Néant
2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respectemgeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguegberont conservés et protéges pour des
raisons paysageres et écologigues. Les coupesth@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sur le reglement graphiquessmmhis a déclaration préalable.

3- Espaces libres et plantations

Sur chaque unité fonciére privative, 20 % des expdibres doivent étre aménagés et/ou
traités en jardin planté et engazonné. (Composi@messences, se référer a la liste en annexe
du reglement)

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haute tige (soit plus de
7 metres a maturité) pour 4 places. Lorsque l'dgestationnement excede 1000 m2 une haie
en périphérie est exigee.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:
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Toute opération d’ensemble doit réserver au mod¥% ge son emprise fonciére aux espaces
communs, dont au moins une superficie d'espace B seul tenant représentant 7% de
'emprise fonciere.

Ces espaces devront comporter au moins un arbteadte tige (soit plus de 7 métres a

maturité) par 50 m2 d’espace non occupé par leassiges. (Composition des essences, se
référer a la liste en annexe 1 du reglement)

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AU1-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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ZONE AUO

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones AUO sont a caractére naturel, insuffisaminou non équipé par les réseaux
publics. Ce sont des réserves foncieres destinéascieillir de I'habitat et des activités
compatibles avec la vie urbaine apres modificatiomévision du PLU, et dans les conditions
d’aménagement et d'équipement définies ci-apressi aigue par les orientations
d’aménagement.

On distingue :

- Les zones AUO_1 dont l'ouverture a I'urbanisatest conditionnée par le raccordement au
réseau d’assainissement collectif des eaux uséemohe AUO_1 de I'Allée accueille déja une
construction a usage d’habitation.

- La zone AUO_2 dont l'ouverture a l'urbanisatiost eonditionnée par la réalisation d'un
assainissement autonome regroupé, et par la misglae d'un schéma communal
d’assainissement pluvial.

SECTION I : NATURE DE L'OCCUPATION DUSOL

ARTICLE AUO-1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL | NTERDITES

Sont interdits, toute nouvelle construction, tootéaagement et toute utilisation du sol a
I'exception de ceux visés a l'article AUO-2

ARTICLE AUQ-2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Les extensions et annexes des constructiostaekes a usage d’habitation et d’activités y
compris les installations classées doivent :
- ne pas entrainer pour le voisinage d’accroisseesinuisances,
- correspondre a des besoins nécessaires a la &itaatommodité des habitants
de la zone,
- ne pas présenter de dangers ou des inconvénieihtposm la commodité du
voisinage, soit pour la santé, la salubrité puldiqu

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif.

SECTION Il : CONDITIONS D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUO-3 : ACCES ET VOIRIE

Non réglementé
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ARTICLE AUO-4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé

ARTICLE AUO-5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE AUO-6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation nouvelletd&tre implantée a 3 métres minimum du
domaine public actuel ou projeté tel que prévu amplacements réservés. Les balcons,
avant-toits, marquises, et autres ouvrages enesaflbnt tolérés en surplomb de la zone non
aedificandi.

Dans le cas de voies privées, la limite effectieela voie privée se substitue a celle du
domaine public.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 metres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.

ARTICLE AUO-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance (a) comptée horizontalement de poutt du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @irenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (h), sans poudtoe inférieure a 3 metres.

2NN

limite

séparative h
A{
a : distance entre le bati et ~1 _r_

la limite du fond de parcelle
h : différence d'altitude
laregle est:a =h/2 eta =3 meétres

2 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sépas 3,20 métres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dai gg¢passer 8 métres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon
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Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 métres peuvent étre également
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesaés ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitageariaexes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépasativ

3— Les piscines devront étre implantées a unerdistainimale de 1,50 metre des limites
séparatives.

4 — Les constructions et installations nécessaitefonctionnement des ouvrages publics ou

d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE AUO-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE AUO-9 : EMPRISE AU SOL

Non reglementé

ARTICLE AUO-10 : HAUTEUR

Non réglementé

ARTICLE AUO-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'int#eé lieux avoisinant, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales.»

ARTICLE AUO-12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé

ARTICLE AUO-13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES L IBRES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classés
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Néant

2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguemberont conservés et protégés pour des
raisons paysageres et écologiques. Les coupesith@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sur le reglement graphiquessmmhis a déclaration préalable.

3- Espaces libres et plantations

Néant

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE AUO-14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRIC OLES
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est a vocation agricole. Ce sont desgextde la commune équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biglogyou économique des terres agricoles.

La zone A comprend :
- Des secteurs Aa correspondant a quatre sites dogitiees a protéger tels gu'’ils ont
été recensés par le Service Régional de I'Archéelog

- Des secteurs Ah permettant d’identifier les comsions « isolées », groupées ou non,
qui n'ont plus de lien avec I'agriculture et quinscituées dans des secteurs pour
lesquels le PLU a considéré que le développemetitid@nisation était de nature a
porter atteinte a la préservation des sols agscolea la préservation des sites ou des
paysages.

SECTION I : NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPAT 10N DU SOL

ARTICLE A1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

En zone A et Ah: sont interdits, toute nouvelle construction,ttaménagement et toute
utilisation du sol a I'exception de ceux visésatitle A2.

En secteur Aa sont interdits, toute nouvelle construction, tt@ménagement et toute
utilisation du sol a I'exception de ceux visésautitle A2, et sous réserve de la consultation
du Service Régional de I'Archéologie. Des preswip particulieres pourront étre émises si
les travaux sont de nature a porter atteinte agtges ou sites archéologiques.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous conditions particulieres :

» Toute construction devra respecter un recul minintder6 metres par rapport au
sommet des berges des cours d’eau.

* Conformément a I'article L123-1-7° du code de lamisme, « les constructions et
installations nécessaires a des équipements dfs|edds lors qu’elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d’'une activité agiegopastorale du terrain sur
lequel elles sont implantées et qu’elles ne ponpast atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages. »

» Toute construction devra respecter un recul minindg100 metres par rapport
aux batiments du chenil, 150 métres par rappod larlite projeté de l'unité de
traitement des eaux usées tel que prévu a I'emplace réservé n°13, et 100
meétres autour des batiments d’exploitation agricole
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En zone A sont autorisés :

- L'extension et 'aménagement des batiments agsoekistants sous reserve qu'ils
soient distants de plus de 100 metres des zonesecieurs d’urbanisation ou
d’habitat.

- L'extension mesurée des locaux d'habitation existhés a une activité agricole,
sans que la surface de plancher totale de I'haitaie dépasse 200 m2.

- La reconstruction a l'identique d'un batiment uiétwu démoli depuis moins de 10
ans, des lors qu'il a été régulierement édifié ss@serve qu'il soit distant de plus de
100 meétres des zones ou secteurs d’urbanisatidfabitat.

- Les constructions liées et nécessaires au fomaiment de I'exploitation agricole :

1. les batiments techniques (serres, silos, lockuttansformation, batiment de
stockage, béatiment d'élevage, ...), sous réserve ekpect de leurs
réglementations spécifiques.

2. les constructions a usage d’habitation et lanrsexes strictement nécessaires
a l'activité agricole sous réserve d’étre implastée

- soit a moins des 50 metres des batiments pringidaxploitation existants
ou projetés

- soit a une distance de la limite des zones otesges d'urbanisation ou
d’habitat ne dépassant pas 100 metres.

3. La construction, sans fondations, d'abris simptedeeserres démontables a
condition qu'ils ne portent pas atteinte a I'atdiagricole.

- Les affouillements ou exhaussements de sols ti@g@a@essaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

En zone Ah:

- L'adaptation, la réfection et 'aménagement desstuictions existantes a la date
d’approbation du présent reglement, sous réservdadeapacité suffisante des
réseaux de desserte publics.

- Les annexes et I'extension des constructionsaxiss a la date d’approbation du
présent réeglement, sans création d’un nouveau legersous réserve :
1. dans le cas des habitations la surface de platatade ne dépasse 200 m2
2. dans le cas des annexes, d’'une superficie maxid@ld0 mz2, et quelles
soient implantées a une distance de moins de 2€esnptar rapport a la
construction principale existante sur le méme ierra

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE

Le projet peut étre refusé sur des terrains q@emaient pas desservis par des voies publigues
ou privées dans des conditions répondant a sonriemme ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, aanmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.
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Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécuritéishegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoittétek appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@une de la nature et de l'intensité du trafic.

Au niveau des routes départementales, seuls less aagricoles existants pourront étre
améliorés pour un méme usage.

La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes

ARTICLE A4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Le projet peut étre refusé si, par sa situatiors@u importance, il impose, soit la réalisation
par la commune d'équipements publics nouveaux tergroportion avec ses ressources
actuelles, soit un surcroit important des dépedsdenctionnement des services publics.

L’alimentation en eau potable et I'assainissementalite construction doivent étre assurés
dans des conditions conformes aux reglements emewig et aux prévisions des projets
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

1 — Eau potable :

Toute construction qui nécessite une alimentatioeau potable doit étre raccordée au réseau
public, ou, en I'absence de réseau public, excepétbement alimentée par une ressource
privée conforme au reglement sanitaire départerhegttaaux conditions de potabilité et de
protection en application des lois en vigueur.

Des dérogations a l'obligation de réaliser desailagions collectives de distribution d'eau
potable peuvent étre accordées a titre exceptiptorefue la grande superficie des parcelles
ou la faible densité de construction ainsi que deilité d'alimentation individuelle, font
apparaitre celle-ci comme nettement plus économique

Dans le cas ou cette adduction autonome ne saasirgservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour I'stliion d'eau destinée a la consommation
humaine devra étre préalablement obtenue.

4 — Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales dd@terréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation directe des eagesision traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En l'absence d'un réseau collectif, les installasiod'assainissement individuel sont
autorisées. Les dispositifs de traitement doivémet @nformes a la réglementation en vigueur
et a l'avis des services compétents. Le terraipadesa surface et sa forme géographique doit
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étre capable d'accueillir la construction, les pgomients de traitement et de respecter les
distances d'éloignement prévues.

Les terrains constructibles équipés d'un disposli#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurées velida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgé®maniere a ce que ce rejet soit possible,
dans un réseau existant (tuyau, fossé, collecteen), avec accord du gestionnaire de ce
réseau.

2.2 — Eaux résiduaires :

Conformément a I'article L1331-10 du code de laégublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

2.3 — Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivaret I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possibigeceées, puis infiltrées dans les sols. Pour
ce faire, le particulier pourra par exemple intégre systéme de récupération des eaux de
pluie a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacadsslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana® dkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveemeht ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargeigixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

5 — Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Systénd’énergie renouvelable, ...

Les réseaux électriques, de télécommunication etlisigibutions seront obligatoirement
réalisés en souterrain.

Dans le cas de mise en place de systeme utilisast &@hergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitetion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si l'inatah est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.
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ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Par rapport a I'axe de 'A 68 :

» les constructions devront observer un recul minideal 00 métres
Pour toutes les autres voies :

* les habitations devront observer un recul minineal 8 meétres

» les autres constructions devront observer un meaimal de 10 métres.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 métres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.

ARTICLE A 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - La distance (a) comptée horizontalement de poutt du batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @irenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points (h), sans poudtoe inférieure a 6 metres.

2 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sépas 3,20 métres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dadt gg¢passer 8 métres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon

Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 meétres peuvent étre également
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesaés ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitagearasxes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépastiv

3 - Les constructions et installations nécessairesoaatibnnement des ouvrages publics ou

d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE A 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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ARTICLE A9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partgod naturel existant avant les travaux
d’exhaussement ou d’affouillement du sol nécesgaite la réalisation du projet.
La hauteur maximale des constructions a usage iitian est fixée a 7 metres sur la
sabliére.
Cette hauteur est portée a 10 metres sur la saljp@ur les autres constructions liees a
I'activité agricole.
Cette regle ne s’applique pas :
- pour certains €léments fonctionnels des instafiaticagricoles, lorsque les
caractéristiques techniques et fonctionnelles @dréres I'imposent,
- pour les ouvrages publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté goes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @am Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wouages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'int#8é lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservationgespectives monumentales. »

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recdas\wast interdit (briques creuses, parpaing,

)

Constructions a usage d’habitation :

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera choisieeeherchant une harmonisation avec
I'environnement naturel ou bati.

Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deidéta

Les briques creuses et les agglomérés doivenbBligatoirement enduits.
La pose d’antenne, parabole ou équivalent estditéer

- sur les pignons, et les facades donnant sur leevmimcipale,

- sur les pignons et les facades en limite séparative
Les menuiseries peintes de couleurs vives sormrtitegs.

Les annexes baties seront traitées avec le mémee® la construction principale

2 — Toitures:
Les toitures terrasses sont autorisées
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Les toitures en pente doivent respecter un pouagentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelan@nante rouge ou rouge panaché. Afin
de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abrigminj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Dans le cas de la mise en place de systemes ntild®s énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.
Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmite toutes les facades et pignons sauf :
- pour celles et ceux placés en limite séparative,

- pour les annexes, qui ne dépassent pas une halgdaftage de 3,20 metres et une
surface de plancher de 20 m2, pour lesquelles tre @ébord sera admis, dans la
limite d’une annexe de ce type par unité fonciére.

Les rives latérales pourront étre baties avec damgs de foraines dans le cadre d’une
rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette fagon.

Toutefois, pour les extensions et surélévatiorssctrivertures doivent étre réalisées avec des
matériaux identiques a ceux des batiments exiswnibserver les mémes pentes et débords
de toiture.

Les anciens hangars et corps de ferme typiquesadtagais devront conserver la couverture
de tuiles traditionnelles lors des travaux d’exiem®u de réhabilitation.

3— Clétures:

Les cldtures seront de préférence constituées s haves doublées ou non de grille ou
grillage.

La totalité des éléments de cléture sur aligneroargur limites séparatives, ne peut dépasser
1,50 metre.

En cas de réalisation d’'un muret, la hauteur nerpaxcéder 0,60 métres.

Les enduits et couleurs des murets doivent étreaemonie avec les facades du batiment
principal et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmitleux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:
Les dépots et stockages seront obligatoirement uéassur leurs trois cotés les plus visibles,
par une haie vive constituée d’'arbustes a feuilfzgsistant.
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Constructions a usage d’activité agricole :

- Les constructions doivent s'adapter au mieux delgepdu terrain sur lequel elles sont
implantées. La limite des contraintes techniquegorttionnelles propres a l'activité
exercée seront prises en compte.

- Tout matériau destiné a étre recouvert (parpaingué creuse, etc) sera obligatoirement
enduit, avant la mise en service du batiment, oaueert d'un bardage de bois.

- Les projets architecturaux ayant pour but de faeorie développement des énergies
renouvelables sont autorisés sous réserves duiilégsent a I'environnement du site, et
gu'ils n'entrainent pas de nuisances incompatillesc I'affectation des parcelles
riveraines.

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules et les dessertes ades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdmses la zone et ceux-ci doivent étre
réalisés en dehors des voies publiques.

Ces besoins doivent étre déterminés en fonctiontyge de constructions et de leur

fréquentation.

ARTICLE A 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIB RES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgs
Néant
2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguemberont conservés et protégés pour des
raisons paysageres et écologiques. Les coupesth@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sur le reglement graphiquessamhis a déclaration préalable.

Toutefois, tout arbre abattu ou détérioré pour rdésons justifiées devra étre, remplacé par
des plantations au moins équivalentes en qualiténenombre, sauf pour les parcelles
entierement boisées. Les essences seront confarmaegégétation locale (Composition des
essences, se reférer a la liste en annexe 1 danmrégt)

3- Espaces libres et plantations

L’autorisation de construire ou la déclaration paBke peut imposer le maintien ou la création
d’'une plantation ou d’'un espace libre en confortenmde la trame verte existante ou en
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compensation de sa destruction suite a la congirude I'ouvrage ou a la réalisation de
'aménagement.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgisemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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TITRE V : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURE LLES
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est a vocation naturelle et forestiees@nt des secteurs de la commune équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualitésdes, des milieux naturels, des paysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétiduistorique et écologique, soit de
I'existence d’une exploitation forestiere, soitldar caractere d’espaces naturels.

Il s’agit de secteurs naturels et forestiers aguet de toute urbanisation en raison de la
gualité des sites, des milieux naturels, des pagsag

La zone N comprend :

- Des secteurs Nh permettant d’identifier les comsimas « isolées », groupées
ou non, et qui sont situées a l'intérieur ou a prité de secteurs boisés pour
lesquels le PLU a considéré que le développemefiudmnisation était de
nature a porter atteinte a la préservation deéf@tt naturel et paysager des
sites.

- Des secteurs naturels NL destinés a recevoir deipements a vocation de
sports et de loisirs

SECTION I / NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE N1 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL INTE RDITES

Sont interdites les formes d’occupation et d’ugilisn du sol non mentionnées a l'article N2.

ARTICLE N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES :

Sont autorisés sous réserve de préserver le caracataturel de la zone et de limiter la taille
et la capacité d’accueil :
Pour toutes les zones :

» Toute construction devra respecter un recul minimden6é metres par rapport au
sommet des berges des cours d’eau, 100 métresymaort aux batiments du chenil,
150 metres par rapport a la limite projeté de t@rmde traitement des eaux usées tel
gue prévu a l'emplacement réservé n°13, et 100 emetutour des batiments
d’exploitation agricole.

* Conformément & l'article L123-1-7° du code de lamisme, «les constructions et
installations nécessaires a des équipements dfsledés lors gu’elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d’'une activité agcopastorale ou forestieres du
terrain sur lequel elles sont implantées et guellee portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. »
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En zone N :

Les ameénagements et la construction de batimestsés a I'accueil d’'une unité de
traitement pour I'assainissement collectif des ezsées.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détsu démoli depuis moins de 10 ans,
des lors qu’il a été régulierement édifié.

Les affouillements ou exhaussements de sols liégetssaires aux occupations et
utilisations du sol autorisées dans la zone.

Les extensions, annexes et aménagement des coiostsu@ usage d'activités
forestieres existantes.

L’aménagement de retenue collinaire, sous réseameesqgn emprise ne prenne pas la
totalité de la largeur du corridor écologique.

En secteur Nh :

L’adaptation, la réfection et 'aménagement desstoictions existantes a la date
d’approbation du présent réglement, sous réserva dapacité suffisante des réseaux
de desserte publics existants.

Les annexes et I'extension des constructions enetaa la date d’approbation du
présent reglement, sans création d’'un nouveau legersous réserve :
1. dans le cas des habitations de la capacité suifisdes réseaux de desserte
publics existants, et que la surface de planchaletoe dépasse 200 m?
2. dans le cas des annexes, d’'une superficie maxideadld m2, et quelles soient
implantées a une distance de moins de 20 méetregpport a la construction
principale existante sur le méme terrain.

En secteur NL :

Les aménagements d’espaces publics de sportsleisite, ainsi que la construction
de batiments liés a ces activités.

SECTION Il : CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Acces

Le projet peut étre refusé sur des terrains quemaient pas desservis par des voies publiques

bY

ou privées dans des conditions répondant a sonriemm® ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés, anmeint si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou I'utilisan des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre acceptésqus réserve de prescriptions spéciales si
les acces présentent un risque pour la sécuritéishegers des voies publiques ou pour celle
des personnes utilisant ces acces. Cette sécoittétee appréciée compte tenu, notamment,
de la position des acces, de leur configuratiori@une de la nature et de Il'intensité du trafic.
La largeur des accés ne pourra étre inférieurenatdes.
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Au niveau des routes départementales, seuls |&s astgstants pourront étre améliorés pour
un méme usage.

2— Voirie
L’emprise maximale des voiries nouvelles est fiademetres.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant atimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’edaljpe de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales da@terréalisés selon un systeme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau queait de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1 - Eaux usées :
Il est rappelé que I'évacuation directe des eagesision traitées est interdite dans les fossés,
cours d’eau et réseaux pluviaux.

Toute construction nécessitant une installationtaiae doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement collectif s’il existe.

En labsence d'un réseau collectif, les installasiod'assainissement individuel sont
autorisées. Les dispositifs de traitement doivémet @nformes a la réglementation en vigueur
et a l'avis des services compétents. Le terraipadesa surface et sa forme géographique doit
étre capable d'accueillir la construction, les pgoients de traitement et de respecter les
distances d'éloignement prévues.

Conformément a I'article L1331-10 du code de laégublique, le gestionnaire du réseau de
collecte instruira les autorisations de déversenpentr tout raccordement d’effluents non
domestiques

Les terrains constructibles équipés d'un disposit#ssainissement non collectif pouvant

entrainer un rejet des eaux usées épurees velfida hydrographique superficiel, devront, a

la charge exclusive du propriétaire, étre améndgé®maniere a ce que ce rejet soit possible,
dans un réseau existant (tuyau, fosse, collecteer), avec accord du gestionnaire de ce
réseau.

2.3 — Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivaret I'imperméabilisation des sols et les
eaux pluviales seront dans la mesure du possilbigeceées, puis infiltrées sur le site. Pour ce
faire, le particulier pourra par exemple intégrarsysteme de récupération des eaux de pluie
a son projet de construction.

Toutefois, si la nature des sols, I'occupatiortdafiguration ou I'environnement du terrain ne
le permettent pas, ces eaux devront étre évacadsslel réseau collecteur s'il existe, tout en
respectant le débit du ruisseau.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisana adkernier, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éveemeht ceux visant a la limitation des
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débits évacués de la propriété) sont a la chargeigixe du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Lorsque la construction envisagée est de naturénargr des eaux pluviales polluées dont
I'apport risque de nuire ou réduire I'efficacité diispositifs d'assainissement, le constructeur
ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les instatiatitécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel ainsi que le traitement des eaux.

3—- Réseaux divers : Electricité — Téléphone - Syste d’énergie renouvelable, ...

Les réseaux électriques, de télecommunication edidiibution seront obligatoirement
réalisés en souterrain.

Dans le cas d'une mise en place d'un systeme arilisles énergies renouvelables pour
'approvisionnement énergétique (panneaux solaipkstovoltaique...) ils devront étre
réalisés en harmonie avec la construction. Sithitegtion est faite sur la construction, elle ne
devra pas émerger du plan de celle-ci. Si I'inatalh est faite au sol, elle devra étre intégrée
aux aménagements du jardin.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteegit®iture.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1 - Par rapport a I'axe de 'A 68 :
» |es constructions devront observer un recul minideal 00 meétres

Pour toutes les autres voies :
* |es habitations devront observer un recul miningall 8 métres
* |es autres constructions devront observer un memimal de 10 métres.

2 — Les constructions et installations nécessaivefonctionnement des ouvrages publics ou
d’intérét collectif doivent respecter un recul mmim de 3 métres de la limite du domaine
public actuel ou projeté.

ARTICLE N 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1- La distance, comptée horizontalement de toubtpdu batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit @irenoins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoiriéfégieure a 6 metres.
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2 - Les annexes dont la hauteur de faitage ne sepas 3,20 metres peuvent étre implantées
en limite séparative sous les conditions suivantes

- Lalongueur cumulée par limite séparative ne dagt g¢passer 8 metres.
- Il est autorisé une annexe de ce type par unitéiéon

Les annexes dont la hauteur de faitage ne dépass8,p0 métres peuvent étre également
implantées a 1 metre minimum des limites séparatia longueur cumulée de ces annexes

empiétant dans la bande de 1 a 3 m des limitesatéms ne devra pas dépasser 8 metres par
limite séparative.

Au-dela des 3,20 metres de hauteur de faitageariaexes doivent étre implantées a une

distance minimale de 3 métres des limites sépasativ

3— Les piscines, piscines naturelles et bassindaignade devront étre implantés a une
distance minimale de 1,50 métre des limites sépasat

4 — Les constructions et installations nécessaitefonctionnement des ouvrages publics ou

d’intérét collectif doivent étre implantées a 3 restminimum des limites séparatives.

ARTICLE N 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

La hauteur maximale des constructions est fixéengires sur la sabliere.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est pduarises ouvrages publics ou d’'intérét

collectif, ainsi que pour les annexes fonctionreetidles que cheminées, antennes, machinerie
d’ascenseur, ...

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté soes réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, mar Isituation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments wwuwrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a I'inté8é lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservationgggspectives monumentales. »
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Toutefois, des dispositions autres que celles m®eitdessous, pourront étre autorisées pour
les batiments publics.

L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recds\wast interdit (briques creuses, parpaing,

)

1 — Facades et menuiseries

Pour les facades enduites, la teinte sera chorsieeeherchant une harmonisation avec
'environnement naturel ou bati.
Les tons vifs sont interdits, sauf éléments deildéta

La pose d’antenne, parabole ou équivalent estditéeen facades et pignons donnant sur la
rue principale.

Les menuiseries et peintures de couleurs vivesistartlites.
Les annexes baties seront traitées avec le mémegeila construction principale.
2 —Toitures:

Les toitures terrasses sont autorisées

Les toitures en pente doivent respecter un pouagentompris entre 25% et 35 %. Le
matériau de couverture aura une teinte de coulelanm@nante rouge ou rouge panaché. Afin
de préserver les caractéristiques anciennes denamane, il est fortement recommandé
d’utiliser les tuiles de terre cuite de forme adi@net de couleur rouge panache.

L'utilisation d'une pente différente, ou de touttr@utype de matériau de couverture est
possible pour les vérandas couverts, les abrigminj et les annexes qui ne dépassent pas
une hauteur de faitage de 3,20 metres et une sutéaplancher de 20 m2,

Les fenétres de toit ne devront pas émerger dudada toiture.

Dans le cas de mise en place de systemes utildasit énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique (panneaux solapkstovoltaique...), ils ne devront pas
émerger du plan de celle-ci.

Les ballons des chauffe-eau solaires sont inteedit®iture.
Un débord de toiture de 0,50 métres est obligafmite toutes les facades et pignons sauf :

- pour celles et ceux placés en limite séparative,

- pour les annexes qui ne dépassent pas une hawdaitage de 3,20 métres et une
surface de plancher de 20 m2, pour lesquelles tre @ébord sera admis, dans la
limite d’une annexe de ce type par unité fonciére.

Les rives latérales pourront étre baties avec damgs de foraines dans le cadre d’une

rénovation d’'un batiment ne comportant pas de d@Eber toiture et sous la condition que
toutes les rives soient baties de cette fagon.
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Toutefois, pour les extensions et surélévatiorssctaivertures doivent étre réalisées avec des
matériaux identiques a ceux des batiments exiswribserver les mémes pentes et débords
de toiture.

Les anciens hangars et corps de ferme typiquesadtafais devront conserver la couverture
de tuiles traditionnelles lors des travaux d’extem®u de réhabilitation.

3— Clétures:

Les clbdtures seront de préférence constituées s haves doublées ou non de grille ou
grillage.

La totalité des éléments de clbéture sur aligneroargur limites séparatives, ne peut dépasser
1,50 metre.

En cas de réalisation de murets, leur hauteur nggpexcéder 0,60 métre.

Les enduits et couleurs des murets doivent étreaemonie avec les facades du batiment
principal et I'environnement.

Pour les clétures des parcelles d’angle, au dmitl€ux voies, des dispositions différentes
pourront étre exigées. Elles devront étre étaloleetelle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en dimirtdarvisibilité.

4— Dépots:

Les dépbts et stockages seront obligatoirement uassur leurs trois cétés les plus visibles,

par une haie vive constituée d’'arbustes a feuilfzgsistant.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules et les dessertesades de stationnement doivent
correspondre aux besoins des constructions adrdeses la zone et ceux-ci doivent étre
réalisés en dehors des voies publiques.

En cas d’'impossibilité (topographie, parcellainoit..) ces places pourront étre réalisées sur
le domaine public prévu a cet effet, selon les imss&es besoins doivent étre déterminés en
fonction du type de construction et de leur fréqagon.

ARTICLE N 13: ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIB RES -
PLANTATIONS

1- Espaces boisés classgés

Les défrichements sont soumis a autorisation aditnative.

Les coupes et abattages sont soumis a déclaratlomnigtrative. Les changements
d'affectation et les modes d'occupation du sol ateire a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements sontditter
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2 — Espaces boisés et plantations existantes

Toute implantation de construction doit respecteméeux la végétation de qualité existante.
Conformément a l'article L123-1-5 du code de I'urisane, les espaces boisés, alignements,
haies et mares matérialisés dans le reglement iguemberont conservés et protégés pour des
raisons paysageres et écologiques. Les coupesitth@ds des arbres, et le comblement des
mares, répertoriés sur le reglement graphiquessamhis a déclaration préalable.

Toutefois, tout arbre abattu ou détérioré pour rdésons justifiées devra étre, remplacé par
des plantations au moins équivalentes en qualiténenombre, sauf pour les parcelles
entierement boisées. Les essences seront confarmaegégétation locale (Composition des
essences, se reférer a la liste en annexe 1 damrégt)

3- Espaces libres et plantations

L’autorisation de construire ou la déclaration paBke peut imposer le maintien ou la création
d’'une plantation ou d’'un espace libre en confortenmde la trame verte existante ou en
compensation de sa destruction suite a la congirucke I'ouvrage ou a la réalisation de
'aménagement.

4- Espaces collectifs a créer dans les opérationgualsemble:

Néant

SECTION Il : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D ES SOLS

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Supprimé par la loi ALUR du 24 mars 2014
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ANNEXE 1:
CHOIX DE VEGETAUX POUR ARBRES ARBUSTES ET HAIES

Les essences seront de préférence choisies daéketdion suivante, adaptée au climat et au
paysage du Lauragais :

* Feuillus a grand développement: Chataignier e@opdChéne chevelu, Chéne
écarlate, Chéne pédonculé, Chéne rouge d’Amériguadle plane, Erable sycomore,
Févier d’Amérique, Fréne commun, Marronnier d’Indéarronnier rouge, Merisier,
Micocoulier, Mdrier blanc ou noir, Noyer commun, upger noir, Peuplier blanc,
Platane, Robinier faux acacia, Sophora, Tilleukat§, Tilleul de Hollande, Tilleul a
petites feuilles, Tulipier de Virginie.

» Coniferes a grand développement : Cédre de I'Adtadu Liban, Gingko biloba, Pin
laricio, Pin maritime, Pin noir d’Autriche, Pin zesol.

* Pour les haies, il sera privilegié une compositiessence champétres en mélange
associant des feuillus caducs et persistants teds dubépine, Cornouiller, Fréne,
Lilas, Noisetier, Sureau,... et Buis, Cistes, Cotstera Eleagnus, Escallonnia, Fusain,
Houx vert, Laurier-tin, ...
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ANNEXE 2 :
LEXIQUE DES TERMES D'URBANISME

Acces
Passage privé, non ouvert a la circulation publiguii®é sur I'emprise de la propriété ou
ameénage sur fons voisin reliant la constructioa @olie de desserte.

Adaptations mineures

Par adaptation mineure, il faut comprendre desupdissements qui peuvent étre apportés a
I'application stricte de certaines regles d’'urbames sans aboutir a un changement de type
d’urbanisation.

Alignement
Limite entre une propriété privée et une voie otevérla circulation publique ou privée. Elle

correspond généralement a la ligne d’'implantaties aotures sur rue.

Bande d'acces
Impasse privée ou publique vers un ou plusieuss lot

Chausseée
La chaussée est la partie de la voie destinée cirdalation des véhicules, ainsi que,
généralement, a I'écoulement des eaux pluvialesidace (caniveaux).

Chéneau
Conduit collectant les eaux de pluie a la baseatude toiture.

Construction annexe

C’est le batiment situé sur le méme terrain queplastruction principale, implanté isolément
ou accolé sans étre intégré a cette derniereefitraffecté ni a I'habitation, ni a I'activité :
garage, abri de jardin, abri pour mettre le bois, ...

Continuité / Discontinuité
C’est la caractéristique d’'implantation des facades constructions le long d’'une voie, les
unes par rapport aux autres.

Emplacement réservé
Ce sont les emprises destinées a la réalisatiomrefut’équipements publics dont les
bénéficiaires, destinations et emprises sont gréaar le plan de zonage.

Emprise au sol

L’emprise d’une construction est la surface occupeiela projection verticale du volume du
batiment, y compris les prolongements extérieurssaillies constitutives de surface de
plancher.

En zone UCseules les constructions principales édifiéesemsub du sol naturel entrent dans
le calcul de I'emprise au sol.
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En zone UBtoutes les constructions édifiées au dessus duasoatel entrent dans le calcul de
I'emprise au sol.

Les possibilités maximales sont indiquées a I'krti@ dans les dispositions spécifiqgues a
chaque zone. Elles sont exprimées en terme dei€ieaffd’Emprise au sol maximum (CES)

Coefficient d’emprise au sol (CES)

Le CES exprime en pourcentage le rapport entreptesa au sol de la construction et la
superficie de I'unité fonciere supportant le projet

CES = Emprise au sol de la construction / Superfieide I'unité fonciére du projet

Pour le calcul du CES, toute la superficie de F&rfionciere est prise en compte, méme si elle
est grevée par un emplacement réservé, un plagréahent ou un EBC.

Espace Boisé Classé (E.B.C.)

Dans les espaces boisés classés, indiqués auelamedge, tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a comprisené&d conservation, la protection ou la
création de boisements est interdits.

Les coupes et abatages d’arbres sont soumis asztitam.

llot

Groupe d'immeubles batis ou non, délimité soit gas rues visibles, soit par des obstacles
naturels ou artificiels bien déterminés tels gumurs d’eau, voies ferrées, canaux de
navigation, ...

Limite séparative
Les limites séparatives correspondent aux limiteseepropriétés privées, elles sont de deux

types :

les limites latérales qui séparent deux proprié@siui donnent sur les voies ou
emprises publiques,

- les limites de fond de parcelles qui séparent geapriétés sans avoir de contact avec
les voies ou emprises publiques.

Plateforme
La plateforme se compose de la chaussée et desrsa@iu accotements.

Surface de plancher
Article R112-2 du code de 'urbanisme :

La surface de plancher de la construction est &glesomme des surfaces de planchers de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partimduntérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur desantgurant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux essa@iexscenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousnplaiférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vuetidmiséement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les airesatieauvres ;
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5° Des surfaces de plancher des combles non ansdslagg@our I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanalstréel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux technigesssaires au fonctionnement d'un groupe
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une marstimiduelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, mpos les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou deggellimexes a des logements, des lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une gareune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces dehaaatfectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application desasipéecédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Unité fonciere
Parcelle ou ensemble de parcelles contiglies appatté un méme propriétaire.

Voie privée

Chemin constituant la propriété privée du propnétat, en vertu de son droit de propriéte,
celui-ci peut interdire a quiconque tout droit dsgage ou d'accés a ces chemins. L'usage lui
est réservé, ainsi qu’a ses ayants droits.

La circulation sur un chemin privé peut étre ouxesux bénéficiaires de servitudes de
passage.
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